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 Bokod Község Önkormányzat Képviselő-testületének

2013. március 27. napján tartandó munkaterv szerinti ülésére

Tárgy: Önkormányzati ingatlanok bérbeadása
A napirend előterjesztője: Csonka László alpolgármester

Az előterjesztést készítette: Zsigmond Anikó jegyző

Tisztelt Képviselő-testület!

A közelmúltban újabb három ajánlat érkezett az önkormányzati vagyonhasznosítására.
1.) A CASA-GÖRBE Kft. a Képviselő-testület elutasítást követően újabb eladási és vételi ajánlatot küldött a részünkre. Az új ajánlat annyiban tér el az előzőtől, hogy abban már nem szerepelnek a termőföldek, így is ugyan azt az összeget hajlandó adni az Erőmű úti telkekért. Továbbra is ugyanazon az áron kínálja a Fő u. 29. szám alatti ingatlant eladásra. Viszont megvásárolná 2.000.000 Ft-ért a Fő u. 4. szám alatti ingatlant. A Képviselő-testület előzetes álláspontját figyelembe véve ezen ingatlan alkalmas lehet egy Egészségház kialakítására, így az ár rendkívül méltánytalannak mondható. Javasolom az ajánlat ismételt elutasítását.

2.) Kérelem érkezett a Komáromi u. 1. szám alatti autóbusz garázs egy helyiségének bérletére is, amelyet az előterjesztés melléklete tartalmazza. Az autóbusz garázs béreltével kapcsolatos problémák rendezésre kerültek a közelmúltban. A legutóbbi Képviselő-testületi ülésen a Magyarországi Különleges Mentő és Tűzoltó Egyesület (székhely: 2855 Bokod, Komáromi út 1.) részére megszavazott ingyenes használati jogot biztosító szerződés még nem került aláírásra. Az ügyben azóta végzett egyeztetések alapján javasolom, hogy a Képviselő-testület vonja vissza korábbi határozatát és a most megküldött szerződés aláírása hatalmazza fel a Polgármestert. Az új szerződés csupán két pontban került módosításra: a 3. pontban határozatlan időre lett írva a szerződés időtartama, míg a 9. pontban 3 hónapos felmondási időt kötöttünk ki. A héten a helyszínen megtartott szemle során megrajzoltuk az Egyesület által használható alapterületet, amelynek leválasztását az önkormányzat el fogja végezni. Az így kialakított fennmaradó helyiséget az önkormányzat anélkül adhatja bérbe, hogy az épületet használó felek jogai sérülnének. Emiatt javasolom az autóbusz garázs használaton kívül részének határozatlan időre történő bérbeadását, 3 hónap felmondási idővel, bruttó 10.000 Ft / hó bérleti díj ellenében.
3.) Kérelem érkezett továbbá az előterjesztés mellékletében megjelölt földekre, amelyek aranykorona értéke is kigyűjtésre került. A kérelemben szerepel olyan terület is, amelyet a Képviselő-testület 2010. évben 7 évre használatba adott már (0182/12 hrsz-ú 669 m , a 0182/30hrsz-ú 41 m, a 0182/138 hrsz-ú 845 m, a 0182/6 hrsz-ú 1392 m, a 0182/39 hrsz-ú  2928 m külterületi szántó). Ezen területeket levonva a kérelem összesen 72564,6 m2 önkormányzati területet érint, amelynek össz aranykorona értéke 66,143.
Jelenlegi nincs gyakorlat a haszonbérleti szerződések megkötésére vonatkozóan Bokodon. Jelenleg egyetlen szerződéssel rendelkezünk, amelyet 2010. évben kötött az akkori Képviselő-testület 5 éves időtartamra, amelynek felmondási idője indokolás nélkül 1 év, alapos okkal a gazdasági év lejártát megelőző 6 hónap, szerződésszegés esetén azonnali hatállyal mondható fel a szerződés. Abban a szerződésben a földterület minőségét alapul véve 40 kg étkezési búza ára /év /aranykorona alapján került megállapításra a bérleti díj (0182/12 hrsz-ú 669 m , a 0182/30hrsz-ú 41 m, a 0182/138 hrsz-ú 845 m, a 0182/6 hrsz-ú 1392 m, a 0182/39 hrsz-ú  2928 m külterületi szántó).

Az alábbiakban felsorolt jogszabályok alapján a szerződéskötésnek nincs akadálya. Javaslom, hogy 10 éves időtartamban állapodjunk meg, és a bérleti díjat a teljes területre egységesen 10-40 kg búza/aranykorona/év értékben állapítsuk meg a mellékelt táblázat alapján, amely tartalmazza a földek aranykorona értékét is.

Tájékoztatató adatok:

2013 januárjában a gabonafélék ára 32,5%-kal volt magasabb, mint egy évvel korábban. A búza ára átlagosan 67,5 Ft/kg volt a Ksh által kiadott gyorstájékoztató alapján.

	Búza mennyisége (kg)
	Fizetendő 2013. január 1 alapján

	20
	89 293,1 Ft

	30
	133 939,6 Ft

	40
	178 586,1 Ft


II.) Jogszabályi háttér

Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény szerint:
107. § A helyi önkormányzatot – törvényben meghatározott eltérésekkel – megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a kötelezettségek, amelyek a tulajdonost megilletik, terhelik. A tulajdonost megillető jogok gyakorlásáról a képviselő-testület rendelkezik.

108. § A helyi önkormányzat kizárólagos tulajdonában álló nemzeti vagyon birtoklása, használata, hasznai szedésének joga, fenntartása, üzemeltetése, létesítése, fejlesztése, valamint felújítása a nemzeti vagyonról szóló törvényben szabályozott módon engedhető át másnak.

A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény (Nvt.) értelmében:

11. § (16) Törvényben, valamint a helyi önkormányzat tulajdonában álló nemzeti vagyon tekintetében törvényben vagy a helyi önkormányzat rendeletében meghatározott értékhatár feletti nemzeti vagyont hasznosítani – ha törvény kivételt nem tesz – csak versenyeztetés útján, az összességében legelőnyösebb ajánlatot tevő részére, a szolgáltatás és ellenszolgáltatás értékarányosságával lehet.

Magyarország 2013. évi központi költségvetéséről szóló 2012. évi CCIV. törvény alapján:
6. § (5) A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény

b) 11. § (16) bekezdésében meghatározott értékhatárt a 2013. évben a hasznosítással érintett rész tekintetében 25,0 millió forint egyedi bruttó forgalmi érték,

képezi.

Bokod Község Önkormányzat Képviselő testületének 18/2012.(IV.27.) önkormányzati rendelete értelmében: 
2. § A rendelet 2. mellékletében meghatározott vagyonelemeket 24 000 000 Ft értékhatár feletti nemzeti vagyon tulajdonjogát átruházni versenyeztetés útján lehet.

Az önkormányzati rendeletünk nem tartalmaz előírásokat az ingatlanok bérbeadására vonatkozóan.

A termőföld védelméről szóló 2007. évi CXXIX. törvény érelmében:

5. § (1) A földhasználó – ha e törvény másként nem rendelkezik, választása szerint – köteles a termőföldet művelési ágának megfelelő termeléssel hasznosítani, vagy termelés folytatása nélkül a talajvédelmi előírások betartása mellett a gyomnövények megtelepedését és terjedését megakadályozni (hasznosítási kötelezettség).

Ez jelenleg az önkormányzat kötelezettsége, bérbeadás esetén a használó kötelezettsége lesz. 
A termőföldről szóló 1994. évi LV. törvény (a továbbiakban: Tft.) 21. § (1) bekezdése szerint
 „21. § (1) A termőföld és tanya haszonbérbe adása esetén – ha törvény másként nem rendelkezik – az alábbi sorrendben előhaszonbérleti jog illeti meg:

a) a volt haszonbérlőt, illetve ha a volt haszonbérlő a tulajdonos hozzájárulásával ültetvényt telepített vagy halastavat létesített, az általa kijelölt személyt feltéve, hogy a haszonbérlet nem a tulajdonos azonnali hatályú felmondása következtében szűnt meg;

b) a helyben lakó szomszédot;

c) a helyben lakót.”

Az érintett termőföldek esetében nem illet meg senkit előhaszonbérleti jog, mivel a benyújtott kérelemmel érintett földeket jelenleg nem használja senki. Viszont fontos, hogy a vonatkozó jogszabályok alapján, hogy ha később az önkormányzat értékesíteni kívánj a földjeit, elővásárlási jog illeti majd meg. 
A termőföldek használata és a termőföldre vonatkozó elővásárlási és elő haszonbérleti jog gyakorlásának részletes szabályairól szóló 16/2002. (II.18.) Korm. rendelet alapján 

A későbbiek tekintetében fontos rendelkezést tartalmaz az Nvt. 10.§ (2) bekezdése:
„A tulajdonosi joggyakorló rendszeresen ellenőrzi a nemzeti vagyon használójának a nemzeti vagyonnal való gazdálkodását, megállapításairól értesíti a nemzeti vagyon használóját, továbbá, amennyiben megállapításai az Állami Számvevőszék hatáskörét érintik, az Állami Számvevőszéket is.”

Tehát az önkormányzatnak kötelessége biztosítani a nemzeti vagyonnal való gazdálkodás biztonságát.
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést, és a határozati javaslatokat megvitatni és elfogadni szíveskedjék.

Bokod, 2013. március 22.
Csonka László

alpolgármester

1.) Határozati javaslat
Tárgy: Önkormányzati ingatlanok bérbeadása
Bokod Község Önkormányzatának Képviselő-testületének nem áll szándékában a 2855 Bokod, Fő u. 29. szám alatti ingatlant megvásárolni és az előterjesztés mellékletében megjelölt ingatlanokat értékesíteni, a  CASA-GÖRBE Kft. ajánlatát elutasítja.
Felelős: Szöllősi Miklós polgármester

Határidő: azonnal 

2.) Határozati javaslat
Tárgy: Önkormányzati ingatlanok bérbeadása
1.)Bokod Község Önkormányzatának Képviselő-testülete visszavonja a 30/2013 (III.06.) önkormányzati határozatát.

2.) Bokod Község Önkormányzatának Képviselő-testülete a 2855 Bokod, Komáromi utca 1. szám, 446. hrsz. alatt lévő autóbusz garázs ingatlanrészét a Magyarországi Különleges Mentő és Tűzoltó Egyesület (székhely: 2855 Bokod, Komáromi út 1.) ingyenes használatába adja, a határozat mellékletét képező ingyenes használati jogot biztosító szerződésnek megfelelően, amely aláírására felhatalmazza Szöllősi Miklós polgármestert.

Felelős: Szöllősi Miklós polgármester

Határidő: azonnal

3.) Határozati javaslat
Tárgy: Önkormányzati ingatlanok bérbeadása
Bokod Község Önkormányzatának Képviselő-testülete az önkormányzati tulajdonú a 2855 Bokod, Komáromi utca 1. szám, 446. hrsz. alatt lévő autóbusz garázs ingatlanrészét Babirák Attila (2855 Bokod, Tátra u. 44.) részére határozatlan időre 10.000 Ft/hó bérleti díj megfizetése mellett bérbe adja a határozat mellékletét képező szerződésnek megfelelően, amely aláírására felhatalmazza Szöllősi Miklós polgármestert.

Felelős: Szöllősi Miklós polgármester

Határidő: 2013. április 30.

3.) Határozati javaslat
Tárgy: Önkormányzati ingatlanok bérbeadása
Bokod Község Önkormányzat Képviselő-testülete Szente Mihály () kérelmét elfogadja, a határozat mellékletét képező ingatlanokat 10-40 kg étkezési búza /aranykorona / év bérleti díj megfizetése ellenében haszonbérbe adja a határozat mellékletét képező haszonbérleti szerződésnek megfelelően, amely aláírására felhatalmazza Szöllősi Miklós polgármestert.

Felelős: Szöllősi Miklós polgármester

Határidő: 2013. április 30.

