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 Bokod Község Önkormányzat Képviselő-testületének

2013. március 6. napján tartandó rendkívüli ülésére

Tárgy: Bokod Község Önkormányzatának vagyonhasznosítása
A napirend előterjesztője: Szöllősi Miklós polgármester

Az előterjesztést készítette: Zsigmond Anikó jegyző

Tisztelt Képviselő-testület!

A közelmúltban elfogadott vagyongazdálkodási terv és költségvetési rendelet is célként határozta meg a Képviselő-testület egyértelmű szándékát, miszerint az önkormányzati tulajdonú ingatlanok minél nagyobb hatékonysággal hasznosuljanak. 

I.) A közelmúlt eseményei, és javaslat vagyonhasznosításra

1.) Nemrégiben felmerült a 2855 Bokod, Komáromi u. 1. szám alatti busz garázs hasznosításának lehetősége. Az ügyben Elekes Gábor a Magyarországi Különleges Mentő és Tűzoltó Egyesület (székhely: 2855 Bokod, Komáromi út 1.) vezetője volt a segítségünkre, aki megküldte a használat jogalapját képező Képviselő-testületi határozatról a jegyzőkönyvi kivonatot. A kivonat 2000. július 31-én megtartott Bokod Község Önkormányzatának Képviselő-testületi üléséről készült. Ez alapján megállapítást nyert, hogy a Képviselő-testület 32/2000. (VII.31.) önkormányzati határozat értelmében: 
„Bokod Községi Önkormányzat Képviselő-testülete a bokodi 446. hrsz. alatt lévő (Bokod, Komáromi utca 1.) autóbusz garázsra 6 igen szavazattal folyamatos használati jogot biztosít a Bokodi Önkéntes Tűzoltó Egyesület részére.”

Fontos információ, hogy a napokban Elekes Gábor vezetővel folytatott egyeztetéskor megtudtam, hogy amennyiben az önkormányzat visszaállítja az eredeti állapotot, az önkormányzat saját céljára, velük egyeztetve (raktározás vagy személyautó tárolására) hasznosíthatja az általuk nem használt iroda helységet, illetve a szabadon álló garázs területét. Egy pesti vállalkozótól erre az évre már megkapták a támogatást eszközökben, már késő pénzt kérni helyette. Az Egyesület pénzt eszközfejlesztésre kap csak, pénzbeli bevétele kimerül az Szja 1%-ból, ami kevés az autójuk fenntartására is.  „A fűtést meg lehet szüntetni, a gázt ki lehet köttetni, így nem kerül a továbbiakban pénzbe. Sajnos a víz és csatorna rendszert tönkre tették így most már nincs ami elfagyjon.” A továbbiakban nem tartanak igényt semmiféle anyagi támogatásra az önkormányzat részéről, ezzel is enyhítve anyagi gondjain.

Bár a Képviselő-testületnek soha nem állt szándékában korlátozni az Egyesület folyamatos használati jogát, az Egyesület névváltozása miatt javasolom a határozat megújítását. Kérem a korábbi határozat tiszteletben tartását, és az autóbuszgarázs bérletére vonatkozó egyéb igények elutasítását. Tekintettel arra, hogy a temperáló fűtés az önkormányzatnak 2012. évben 106 E Ft-ba került (bár az elszámoló számla csak ezután várható) javasolom, hogy az eddigi feltételek változatlansága mellett tegyük ezt. 

2.) A CASA-GÖRBE Kft. eladási és vételi ajánlattal kereste meg a Képviselő-testületet. Az ajánlatot a mellékelt levél tartalmazza. A Kft. részéről értékesíteni kívánt ingatlan a 2855 Bokod, Fő u. 29. szám alatt elhelyezkedő ingatlan, amelynek hasznosítására korábban már számos önkormányzati terv készült. A fogorvosi rendelőként is működő ingatlan (Bokod 862. hrsz.) 1998-ban került ki vagyonunkból és 2004-ig a vevő, a Profrumentum Rt. tulajdonába került. 2004-ben a tulajdonváltás előtt Önkormányzatunk értékesítési ajánlatot kapott az említett tulajdonos társaságtól, amivel nem élt Testületünk, ezután került a mostani tulajdonos – CASA-GÖRBE Kft. – tulajdonába.

A tulajdonos az ingatlan értékesítési szándékának kezdeményezése mellett párhuzamosan elvégeztette az ingatlan értékbecslését (elfogadta az általunk javasolt értékbecslő társaságot) is: Fő utca 29. (kivett egészségház, 2168 m2): 14.129.000 Ft.
Már a 2011. március 08-án Polgármester Úr által készített vagyonhasznosítási koncepció is számba vette ezen lehetőséget. Ennek oka már akkor is az volt, hogy egy esetleges egészségház kialakításánál a legfontosabb, hogy a tervezett egészségügyi ház a falu központjába kerüljön, tehát a Fő u. 29. sz. ingatlan a javasolt helyszín. 

„Előnyei
:- központi elhelyezés



 - parkírozási lehetőség az udvarban, Temető u. bejárattal



 - fűtési lehetőség felfűzése az iskolából



 - mindhárom  eü-s szolgáltatás egy helyen 



 - gyógyszertár közelsége



 - pályázat (ÚSZT) segítségével : fűtés, nyílászárók, stb. 

  - buszvárók közelsége, gyalogátkelő megléte



 - belső átalakítások praktikuma . közös várók is lehetségesek



 - stb.

 Hátrányai:
 - vételi ár!



 - szakrendelő kialakításának költségei (6-8 m Ft)



 - a háziorvos lakásigénye helyben nem megoldott 

A javasolt egészségügyi központ kialakítása érdekében (a csere ingatlannak az esélye minimális)  szükség van a kiadások fedezetének (vételi és átalakítási költség) biztosítására a további ingatlanok hasznosítása kapcsán.”

Ezzel párhuzamosan a Kft. és Szabó László magánszemélyként megvásárolná az önkormányzati tulajdonú területek egy részét. Fontos, hogy a megvásárolni kívánt terültekben benne van önkormányzat által bérbe adott 182/6. 182/12. 182/30., 182/38., 182/39. hrsz.-ú szántók és az Erőműi úti beépítetlen telkek. Ezekre azért kell különös gondot fordítani, mert a jelenlegi bérlőnek elővásárlási joga van, míg az Erőműi úti beépítetlen telkek többet érnek, mint amennyiről az ajánlat szól –előzetesen szóbeli ajánlat is volt magasabb ajánlatról. 
Amennyiben a Képviselő-testületnek szándékában áll meghirdetni az érintett területek értékesítését, úgy versenyeztetni nem szükséges azonban az önkormányzatnak egyértelmű célja kell, hogy legyen a számára legkedvezőbb tranzakció.
3. A közelmúltban szintén felmerült a lakótelepi Óvoda épületének értékesítésének lehetősége. Ezen épület hasznosítását nemcsak racionális, de érzelmi megnyilvánulások is befolyásolják (befolyásolhatják). A Vértesi Erőmű Zrt-vel Önkormányzatunk tárgyalásokat kezdeményezett a község számára hasznosítható ingatlanokról. A 142/2010. (XII.15.) önk. számú határozatunk értelmében a tárgyalások elkezdődtek, elsősorban a szívességi használatok tekintetében. Az ominózus ingatlanunk tőszomszédságában lévő sporttelep is ebbe a kategóriába sorolható. Jelenleg lenne esély ezek végleges megszerzésére, azonban túl magas árat kérnek az érintett területekért. Ezek alapján még óvatosabbnak kell lennünk a hasznosítási tervünkkel, pontosabban a hasznosítás irányát befolyásolhatja a két terület „összenyitása”. is.

Javasolom, hogy a lakótelepi Óvoda becsült forgalmi értékével szemben a Testület 15.000.0000 Ft-os eladási árat kommunikáljon, illetve hozzon nyilvánosságra. 

II.) Jogszabályi háttér

Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény szerint:
107. § A helyi önkormányzatot – törvényben meghatározott eltérésekkel – megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a kötelezettségek, amelyek a tulajdonost megilletik, terhelik. A tulajdonost megillető jogok gyakorlásáról a képviselő-testület rendelkezik.

108. § A helyi önkormányzat kizárólagos tulajdonában álló nemzeti vagyon birtoklása, használata, hasznai szedésének joga, fenntartása, üzemeltetése, létesítése, fejlesztése, valamint felújítása a nemzeti vagyonról szóló törvényben szabályozott módon engedhető át másnak.

A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény (Nvt.) értelmében:

11. § (16) Törvényben, valamint a helyi önkormányzat tulajdonában álló nemzeti vagyon tekintetében törvényben vagy a helyi önkormányzat rendeletében meghatározott értékhatár feletti nemzeti vagyont hasznosítani – ha törvény kivételt nem tesz – csak versenyeztetés útján, az összességében legelőnyösebb ajánlatot tevő részére, a szolgáltatás és ellenszolgáltatás értékarányosságával lehet.

 13. § (1) Törvényben, valamint a helyi önkormányzat tulajdonában álló nemzeti vagyon tekintetében törvényben vagy a helyi önkormányzat rendeletében meghatározott értékhatár feletti nemzeti vagyon tulajdonjogát átruházni – ha törvény kivételt nem tesz – csak versenyeztetés útján, az összességében legelőnyösebb ajánlatot tevő részére, a szolgáltatás és ellenszolgáltatás értékarányosságával lehet.

14. § (2) Helyi önkormányzat tulajdonában lévő ingatlan értékesítése esetén – a (3)–(4) bekezdésben foglalt kivétellel – az államot minden más jogosultat megelőző elővásárlási jog illeti meg. Ezen jogosultság az államot osztott tulajdon esetén az épület tulajdonosának a földre, illetve a föld tulajdonosának az épületre fennálló elővásárlási jogát megelőzően illeti meg.

(3) A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló törvény szerinti volt állami (tanácsi) és önkormányzati bérlakások esetében az állam elővásárlási joga a lakásban élő

a) bérlő;

b) bérlőtárs;

c) társbérlő;

d) az a)–c) pontban felsoroltak hozzájárulásával, azok egyenes ági rokona, valamint örökbe fogadott gyermeke

elővásárlási jogát követi, kivéve a kulturális örökség védelméről szóló törvényben megjelölt hatóság által gyakorolt elővásárlási jogot, amely megelőzi az a)–d) pont szerinti személyek elővásárlási jogát.

(4) A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatározott értékhatár 20%-át el nem érő értékű ingatlan értékesítése esetén.

(5) Az elővásárlási jog gyakorolására külön törvényben meghatározott szerv – amennyiben törvény a nyilatkozattételi határidőre vonatkozóan eltérően nem rendelkezik – az átruházás valamennyi lényeges elemét tartalmazó ajánlat vagy az elővásárlási jog jogosultjával szemben még hatályba nem lépett a nemzeti vagyon értékesítésére irányuló szerződés részére történő megküldéstől számított 35 napon belül nyilatkozik, hogy kíván-e élni elővásárlási jogával az állam nevében. A 35 napos határidőt az ajánlat vagy a szerződés személyes átadása esetén az átadás igazolt napjától, postai küldemény esetén a küldemény feladásának igazolt napjától kell számítani. A határidő elmulasztása jogvesztő.

15. § A jelen törvény rendelkezéseibe ütköző szerződés, más jogügylet vagy rendelkezés semmis.

Magyarország 2013. évi központi költségvetéséről szóló 2012. évi CCIV. törvény alapján:
6. § (5) A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény

a) 11. § (6) bekezdésében meghatározott értékhatárt a 2013. évben 25,0 millió forint egyedi bruttó forgalmi érték,

b) 11. § (16) bekezdésében meghatározott értékhatárt a 2013. évben a hasznosítással érintett rész tekintetében 25,0 millió forint egyedi bruttó forgalmi érték,

c) 13. § (1) bekezdésben meghatározott értékhatárt a 2013. évben 25,0 millió forint egyedi bruttó forgalmi érték

képezi.

Bokod Község Önkormányzat Képviselő testületének 18/2012.(IV.27.) önkormányzati rendelete értelmében: 
2. § A rendelet 2. mellékletében meghatározott vagyonelemeket 24 000 000 Ft értékhatár feletti nemzeti vagyon tulajdonjogát átruházni versenyeztetés útján lehet.

Bár a rendelt jelenleg nem pontos, mivel a legutóbbi módosításkor kikerült a 2. melléklet, azt jól tükrözi, hogy a költségvetési törvényben foglaltakhoz képest szigorúbb rendelkezést állapított meg a Képviselő-testület magára nézve kötelezőnek. Ez az értékhatár azonban még mindig nem éri el a fentiekben vázolt értékhatárokat. A pontatlanság miatt azonban a rendelet módosítására teszek javaslatot – különös tekintettel arra, hogy a rendelet célvizsgálata jelenleg is folyamatban van a kormányhivatalban.
A törvényes működés és az önkormányzat rendelt jogszerűsége érdekében a korlátozottan forgalomképes vagyont felsoroló rendeletünk mellékletének hatályon kívül helyezése szükséges. 

Ezek alapján az önkormányzati vagyonról szóló 18/2012.(IV.27.) önkormányzati rendelet módosítására teszek javaslatot.

A rendelet módosítás előzetes hatásvizsgálata:
A tervezett jogszabály várható következményei:

· Társadalmi hatás: nincs.

· Gazdasági, költségvetési hatás: a rendelet megalkotásának gazdasági, költségvetési hatása nincs,

· környezeti, egészségi hatása nincs, a tervezetnek az adminisztratív terhekre sincs jelentős hatása,

· megalkotásának szükségessége: a rendelet aktualizálása szükséges a megváltozott jogszabályi környezet miatt. 

· a jogalkotás elmaradásának várható következményei: törvényi kötelezettség elmulasztása, jogellenes működés, jogszerűtlen rendelet, amelyek törvényességi felügyeleti felhívást és bírságot vonhat maga után. 
· alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek biztosítottak.

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést, és a határozati javaslatokat megvitatni és elfogadni szíveskedjék.

Bokod, 2013. február 27.
Szöllősi Miklós

Polgármester

1.) Határozati javaslat
Tárgy: Bokod Község Önkormányzatának vagyonhasznosítása

1.) Bokod Község Önkormányzatának Képviselő-testülete a 2855 Bokod, Komáromi utca 1. szám, 446. hrsz. alatt lévő autóbusz garázst a Magyarországi Különleges Mentő és Tűzoltó Egyesület (székhely: 2855 Bokod, Komáromi út 1.) kizárólagos használatába adja. 

2.) Az 1. pontban foglalt használati jog határozatlan idejű, visszavonásig, vagy a Magyarországi Különleges Mentő és Tűzoltó Egyesület lemondásáig érvényes.

3.) Bokod Község Önkormányzatának Képviselő-testülete felhatalmazza Szöllősi Miklós polgármestert a határozat mellékletét képező ingyenes használati jogot biztosító szerződés aláírására.

Felelős: Szöllősi Miklós polgármester
Határidő: azonnal
2.) Határozati javaslat
Tárgy: Bokod Község Önkormányzatának vagyonhasznosítása

Bokod Község Önkormányzatának Képviselő-testületének szándékában áll a 2855 Bokod, Fő u. 29. szám alatti ingatlant megvásárolni és az előterjesztés mellékletében megjelölt ingatlanokat értékesíteni. Ennek érdekében Bokod Község Önkormányzatának Képviselő-testülete megbízza Szöllősi Miklós polgármestert a további tárgyalásokra és az előterjesztés mellékletében megjelölt ingatlanok és a 2855 Bokod, 2832. hrsz. alatti lakótelepi óvoda értékesítésére vonatkozó kedvezőbb vételi ajánlatok felkutatására. 
Felelős: Szöllősi Miklós polgármester

Határidő: 2013. március 31.

Tervezet
Bokod Község Önkormányzat Képviselő testületének

/2013.() önkormányzati rendelete

az önkormányzati vagyonról szóló 

18/2012.(IV.27.) önkormányzati rendelet módosításáról

Bokod Község Önkormányzat Képviselő-testülete a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 3. § (1) 6. pontjában, 5. § (1) bekezdés c) pontjában, 5. § (2) b és c) pontjában, 5. § (4) bekezdésében, 13. § (1) bekezdésében, Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. Törvény 143. § (4) bekezdés i) pontjában kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk 1) bekezdés e) pontjában meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli el:

1. § Az önkormányzati vagyonról szóló 18/2012.(IV.27.) önkormányzati rendelet 1. § helyébe a következő rendelkezés lép:

„1. § Az önkormányzat tulajdonában álló vagyonelemek közül nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű nemzeti vagyonnak minősül a rendelet 1. mellékletében meghatározott vagyon.”

2. § Az önkormányzati vagyonról szóló 18/2012.(IV.27.) önkormányzati rendelet 2. § helyébe a következő rendelkezés lép:

„2. § Az önkormányzat tulajdonában álló vagyonelemeket 24 000 000 Ft értékhatár feletti nemzeti vagyon tulajdonjogát átruházni versenyeztetés útján lehet.”

3. § Ez a rendelet a kihirdetést követő napon lép hatályba, és a kihirdetését követő 2. napon hatályát veszti.


Szöllősi Miklós 
Zsigmond Anikó 


polgármester 
jegyző 

