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TERVEZÉSI AJÁNLAT 2015 ÁPRILIS 

T E R V E Z É S I  A J Á N L A T 
BOKOD TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI KONCEPCIÓ ÉS A TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK 

ELKÉSZÍTÉSÉRE, FELÜLVIZSGÁLATÁRA 
 

Vezető tervezők:   Lázár Tibor Környezetterv Kft 
        László Tibor LT PLAN Bt 
 
1. TERVEZÉSI TERÜLET 
Bokod teljes közigazgatási területe 
 
2. AZ AJÁNLATTÉTEL TÁRGYA 
 

• A Tervezési ajánlat az I. pontban megjelölt terület vonatkozásában a Településfejlesztési koncepció, a 
Településszerkezeti terv, a Helyi Építési Szabályzat ill. Szabályozási Terv felülvizsgálataára a szükséges egyeztetések 
lefolytatására és a terv elfogadtatásában való közreműködésre vonatkozik.  

• A munka a 314/2012. (XI.8.) Korm. Rendelet tartalmi követelményei szerint készül 
• A véleményezési eljárás a 314/2012. (XI.8.) Korm. Rendelet VI. fejezet eljárási szabályai szerint történik 
• Az Ajánlat tartalmazza a szükséges 2/2005.( I.11.) Korm. rend. szerinti környezeti értékelés elkészítését és az 

Örökségvédelmi Hatástanulmány felülvizsgálatát 
 
3. A MUNKA RÉSZLETES TARTALMA (A 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet tartalmi követelményei szerint) 
 

I. Megalapozó vizsgálat 
I/A. Helyzetfeltáró munkarész 
I/B. Helyzetelemző, helyzetértékelő munkarész 

II. Településfejlesztési koncepció elkészítése 

III. Településszerkezeti terv felülvizsgálata 

IV. Helyi Építési Szabályzat (Szabályozási tervek) felülvizsgálata 

V. Államigazgatási Véleményezési anyag összeállítása 

A Településrendezési Terv az önkormányzat által megtárgyalt anyagának államigazgatási véleményeztetésre kiküldendő 
anyagának elkészítése (az esetlegesen kért módosítások átvezetésével) a szükséges jóváhagyandó és alátámasztó 
munkarészekkel, a szükséges példányszámban.  

Részvétel és tervismertetés a képviselő-testületi üléseken szükség szerint. 

VI. Végső szakmai véleményezési tervdokumentáció elkészítése  
A véleményezési eljárás és esetleges egyeztetések utáni módosítások átvezetése, a terv Végső szakmai véleményezési 
tervdokumentációjának elkészítése, dokumentálása 

VII. A terv véglegesítése 
A Képviselő-testület által jóváhagyott  tervek dokumentálása  
 
4. ADATSZOLGÁLTATÁSI IGÉNY 
• Digitális földhivatali alaptérkép  
• Hatályos Településrendezési terv (az összes munkarészével együtt) 
• Korábbi fejlesztési koncepciók, tanulmányok (az összes munkarészével együtt) 
• Az elkészült tervek, tanulmányok, kapcsolódó levelezések, határozatok, terviratok, kérelmek stb. 
• Fejlesztési igények, elképzelések (civil szervezetek, gazdasági társaságok, vállalkozók stb.) 
• Önkormányzati vagyonkataszter 
• A Településfejlesztési Koncepcióhoz szükséges adatállomány KSH adatok lekérdezése 
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5. A MUNKA TARTALMA ÉS TERVEZETT ÜTEMEZÉSE, PÉNZÜGYI ÜTEMEZÉS 
 

 Munkarészek Határidő Példányszám Tervezési díj Ft (nettó) 

1. Képviselő-testületi döntés a Településfejlesztési 
Koncepció készíttetéséről és a Településrendezési 
eszközök felülvizsgálatáról 

1 hét   

2. 
Előzetes tájékoztatási szakasz 
(314/2012. (XI.8.) Kr. 37.§ - 21 nap)  

+ az Önkormányzat Partnerségi rendelete szerint 

4 hét 
(a 3. ponttal 

párhuzamosan) 

  

3. 
 

I. ütem: Megalapozó vizsgálat   
8 hét* 

 
6 hét 

2 pld. + 3 Cd. 
900.000.- I/A Helyzetfeltáró munkarész elkészítése 

I/B Helyzetelemző, helyzetértékelő munkarész 
elkészítése 

 

2 pld papír + 3 CD 
 

400.000.- 
4. II. ütem: Településfejlesztési koncepció  

II/A. A fejlesztési irányok meghatározása 
2 hét 2 pld papír + 2 CD 200.000.- 

5. Bizottsági és Képviselő-testületi egyeztetés (és 
döntés a megalapozó vizsgálatról és a fejlesztési 
irányokról) 

(2 hét)   

6. II/B. Településfejlesztési koncepció 
(a 314/2012.(XI.8.) Korm. rendelet 2. sz. melléklet 
szerinti tartalommal) 
1.Jövőkép 
2. Célok 
3. Kiinduló adatok a további tervezési feladatokhoz 

5 hét 2 pld papír + 3 CD 800.000.- 

7. Bizottsági és Képviselő-testületi egyeztetés 
(Településfejlesztési Koncepció – Jövőkép, 
valamint a felülvizsgálat  programjának elfogadása) 

(2 hét)   

8. A Településfejlesztési Koncepció véleményezési 
anyagának dokumentálása, szállítása 2 hét 

2 pld papír + 3 CD 
+ áll.ig.egyeztetéshez 
szükséges CD pld-ok 

 

9. 
Véleményezési szakasz 
(314/2012. (XI.8.) Kr. 30 § (5) - 21 nap)  

+ az Önkormányzat Partnerségi rendelete szerint 

4 hét 
 

  

10. A vélemények alapján a koncepció véglegesítése 2 hét 3 pld papír + 3 CD  

11. Bizottsági és Képviselő-testületi döntés 
(Településfejlesztési Koncepció elfogadása) 

(2 hét)   

12. A jóváhagyott Településfejlesztési Koncepció 
dokumentálása, szállítása 

1 hét 4 pld papír + 3 CD 150.000.- 

13. III. ütem: Településszerkezeti terv felülvizsgálat 
(Jóváhagyandó munkarészek dokumentálása) 

6 hét 2 pld. + 3 Cd. 
1.000.000.- 

14. Bizottsági és Képviselő-testületi döntés  1 hét   
15. IV. ütem: Helyi Építési Szabályzat és 

Szabályozási terv (Jóváhagyandó munkarészek 
dokumentálása) 

6 hét 2 pld. + 3 Cd. 
1.200.000.- 

16. Bizottsági és Képviselő-testületi döntés 1 hét   
17. V. ütem: Észrevételek átvezetése, Államigazgatási 

véleményezési tervdokumentáció összeállítása, 
Jóváhagyandó és alátámasztó munkarészek 
dokumentálása 

1 hét 2 pld Önk. + 2 CD 
+ áll.ig.egyeztetéshez 

szükséges pld-ok 

200.000.- 
 

18. Véleményezési szakasz, az államigazgatási 
eljárásban érdekelt szervekkel  
+ az Önkormányzat Partnerségi rendelete szerint  
(314/2012. (XI.8.) Kr 38.§ - 30 nap) 

5 hét   
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19. Vélemények összefoglalása, tervezői válaszok 1 hét email  

20. Egyeztető tárgyalás (314/2012. (XI.8.) Kr. 39.§) 
Véleményezés lezárása (Képviselő-testületi ülés) 

2 hét 
2 hét 

  

21. VI. ütem: Észrevételek átvezetése, a Végső 
szakmai véleményezési  dokumentáció 
összeállítása, leszállítása 

1 hét 2 pld 50.000.- 
 

22. Állami Főépítész végső szakmai véleményezése 
(314/2012. (XI.8.) Kr. 40.§- 21 nap) 

3 hét   

23. Észrevételek átvezetése, a terv leszállítása 
Képviselő-testületi jóváhagyásra 

2 hét 2 pld papír + 2 CD 
 

24. A terv Képviselő-testületi jóváhagyása  1 hét   

25. VII. ütem: A jóváhagyott terv dokumentálása 1 hét 6 pld papír + 6 CD 
+ államig. szervek pld 

200.000.-  

26. A rendelet hatálybalépése  
(314/2012. (XI.8.) Kr. 43.§ min. 30 nap) 

4 hét   

ÖSSZESEN:   5.100.000.- Ft 
27 % Áfa 
MINDÖSSZESEN  

 
 1.377.000.- 

6.477.000.- 
A dőltbetűs és szürke háttérrel kijelölt egyeztetési fázisok időigénye a 314/2012.(XI.8.) korm. rendelet államigazgatási szervek 

számára előírt, valamint a Képviselő-testület egyeztetési és döntési idejét tartalmazza.  
*    A szerződéskötéstől illetve az adatszolgáltatástól számított határidő 
 
A munka a Polgármesteri Hivatal munkatársaival is szoros együttműködést igényel!  

 
6. AZ AJÁNLAT ÖSSZEGZÉSE 
 
A tervezési díj összesen:       5.100.000.- Ft + 27 % ÁFA   
 
A fenti ajánlatot 2015-ben megkötött szerződés esetén tartjuk fent.  

A munka tartalma, ütemezés részletezése a szerződéskötés folyamán pontosítható.  
A tervezési folyamat természetesen további ütemezésben is készülhet, időben jobban elnyújtva, így lehetőség van pl. 
2015. évben csak a vizsgálatokat és a fejlesztési koncepciót elvégezni, de ehhez is szükséges az új digitális alaptérkép.  
 
Budapest, 2015 április 20.  
 
 
                           
                  Lázár Tibor 
         Ügyvezető 
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A KÖRNYEZETTERV KFT  (Lázár Tibor) és az LT PLAN BT (László Tibor)  
közös, térségben végzett referencia tervei 

 
 
 
Zirc településrendezési eszközei és több módosítás 
Ács településrendezési eszközei és több módosítás 
Mocsa településrendezési eszközei és több módosítás 
Dad településrendezési eszközei  
Bana településrendezési eszközei  
Dunaalmás településrendezési eszközei és több módosítás 
Nagyigmánd településrendezési eszközei és több módosítás 
Kömlőd településrendezési eszközei 
Vértestolna településrendezési eszközei és több módosítás 
Tarján településrendezési eszközei és több módosítás 
Héreg településrendezési eszközei és több módosítás 
Gyermely településrendezési eszközei és több módosítás 
Szomor településrendezési eszközei  
Leányvár településrendezési eszközei  
 
 
 
 
 
 
 
 



I. A MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT TARTALMI KÖVETELMÉNYEI 

(a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. melléklete alapján) 

 
1. HELYZETFELTÁRÓ MUNKARÉSZ 
1.1. Településhálózati összefüggések, a település helye a településhálózatban, térségi kapcsolatok 
1.2. A területfejlesztési dokumentumokkal (Országos Területfejlesztési Koncepcióval és a területileg releváns megyei, valamint 

térségi területfejlesztési koncepciókkal és programokkal) való összefüggések vizsgálata 
1.3. A területrendezési tervekkel való összefüggések vizsgálata 
1.4. A szomszédos települések hatályos településszerkezeti terveinek - az adott település fejlesztését befolyásoló - vonatkozó 

megállapításai 
1.5. Hatályos településfejlesztési döntések bemutatása 
1.5.1. A hatályos fejlesztési koncepció, integrált településfejlesztési stratégia vonatkozó megállapításai 
1.5.2. Hatályos településfejlesztési és településrendezési szerződések 
1.6. A település településrendezési tervi előzményeinek vizsgálata 
1.6.1. A hatályban lévő településrendezési eszközök 
1.6.2. A hatályos településszerkezeti terv megállapításai, megvalósult elemek 
1.7. A település társadalma 
1.7.1. Demográfia, népesesség, nemzetiségi összetétel, képzettség, foglalkoztatottság, jövedelmi viszonyok, életminőség 
1.7.2. Térbeli-társadalmi rétegződés, konfliktusok, érdekviszonyok 
1.7.3. Települési identitást erősítő tényezők (történeti és kulturális adottságok, társadalmi élet, szokások, hagyományok, 

nemzetiségi kötődés, civil szerveződések, vallási közösségek stb.) 
1.8. A település humán infrastruktúrája 
1.8.1. Humán közszolgáltatások (oktatás, egészségügy stb.) 
1.8.2. Esélyegyenlőség biztosítása 
1.9. A település gazdasága 
1.9.1. A település gazdasági súlya, szerepköre 
1.9.2. A település főbb gazdasági ágazatai, jellemzői 
1.9.3. A gazdasági szervezetek jellemzői, fontosabb beruházásai települést érintő fejlesztési elképzelése 
1.9.4. A gazdasági versenyképességet befolyásoló tényezők (elérhetőség, munkaerő képzettsége, K+F stb.) 
1.9.5. Ingatlanpiaci viszonyok (kereslet-kínálat) 
1.10. Az önkormányzat gazdálkodása, a településfejlesztés eszköz- és intézményrendszere 
1.10.1. Költségvetés, vagyongazdálkodás, gazdasági program 
1.10.2. Az önkormányzat településfejlesztési tevékenysége, intézményrendszere 
1.10.3. Gazdaságfejlesztési tevékenység 
1.10.4. Foglalkoztatáspolitika 
1.10.5. Lakás- és helyiséggazdálkodás 
1.10.6. Intézményfenntartás 
1.10.7. Energiagazdálkodás 
1.11. Településüzemeltetési szolgáltatások 
1.12. A táji és természeti adottságok vizsgálata 
1.12.1. Természeti adottságok 
1.12.2. Tájhasználat, tájszerkezet 

1.12.2.1. tájtörténeti vizsgálat 
1.12.2.2. tájhasználat értékelése 

1.12.3. Védett, védendő táji-, természeti értékek, területek 
1.12.3.1. tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő területek 

1.12.3.2. nemzeti és nemzetközi természetvédelmi oltalom alatt álló vagy védelemre tervezett terület, érték, emlék 
1.12.3.3. ökológiai hálózat 

1.12.4. Tájhasználati konfliktusok és problémák értékelése 
1.13. Zöldfelületi rendszer vizsgálata 
1.13.1 A települési zöldfelületi rendszer elemei 

1.13.1.1. szerkezeti-, kondicionáló szempontból lényeges valamint a zöldfelületi karaktert meghatározó elemek 
1.13.1.2. zöldfelületi ellátottság értékelése 

1.13.2. A zöldfelületi rendszer konfliktusai és problémái 
1.14. Az épített környezet vizsgálata 
1.14.1. Területfelhasználás vizsgálata 

1.14.1.1. a település szerkezete, a helyi sajátosságok vizsgálata 
1.14.1.2. az ingatlan-nyilvántartási adatok alapján, termőföld esetén a művelési ágak és a minőségi osztályok 
1.14.1.3. beépítésre szánt és beépítésre nem szánt területek 
1.14.1.4. funkció vizsgálat (intézményi ellátottság, funkcionális és ellátási kapcsolatos) 



1.14.1.5. alulhasznosított barnamezős területek 
1.14.1.6. konfliktussal terhelt (szlömösödött, degradálódott) terület 

1.14.2. A telekstruktúra vizsgálata 
1.14.2.1. telekmorfológia és telekméret vizsgálat 

1.14.2.2. tulajdonjogi vizsgálat 
1.14.3. Önkormányzati tulajdon kataszter 
1.14.4. Az épületállomány és a környezet geodéziai felmérése 
1.14.5. Az építmények vizsgálata 

1.14.5.1. funkció, kapacitás 
1.14.5.2. beépítési jellemzők (beépítési mód, beépítési mérték, sűrűség) 
1.14.5.3. magasság, szintszám, tetőidom 
1.14.5.4. településkarakter, helyi sajátosságok: utcakép, térarány, jellegzetes épülettípusok 

1.14.6. Az épített környezet értékei 
1.14.6.1. településszerkezet történeti kialakulása, történeti településmag 

1.14.6.2. régészeti terület, védett régészeti terület, régészeti érdekű terület 
1.14.6.3. védett épített környezet, a helyi, egyedi arculatot biztosító építészeti jellemzők 
1.14.6.4. világörökségi és világörökségi várományos terület 
1.14.6.5. műemlék, műemlékegyüttes 
1.14.6.6. műemlékvédelem sajátos tárgyai: a történeti kert, temető és temetkezési emlékhely 
1.14.6.7. műemléki terület: történeti táj, műemléki jelentőségű terület, műemléki környezet 
1.14.6.8. nemzeti emlékhely 
1.14.6.9. helyi védelem 

1.14.7. Az épített környezet konfliktusai, problémái 
1.15. Közlekedés 
1.15.1. Hálózatok és hálózati kapcsolatok 
1.15.2. Közúti közlekedés 
1.15.3. Közösségi közlekedés 

1.15.3.1. közúti 
1.15.3.2. kötöttpályás 

1.15.4. Kerékpáros és gyalogos közlekedés 
1.15.5. Parkolás 
1.16. Közművesítés 
1.16.1. Víziközművek 

1.16.1.1. vízgazdálkodás és vízellátás (ivó-, ipari-, tűzoltó-, öntözővíz, termálvíz hasznosítás) 
1.16.1.2. szennyvízelvezetés 
1.16.1.3. csapadékvíz elvezetés, felszíni vízrendezés 

1.16.2. Energia 
1.16.2.1. energiagazdálkodás és energiaellátás (villamos energia, közvilágítás, gázellátás, távhőellátás és más 
ellátórendszerek) 

1.16.2.2. megújuló energiaforrások alkalmazása, a környezettudatos energiagazdálkodás lehetőségei 
1.16.2.3. az önkormányzati intézmények energiahatékonysági értékelése 

1.16.3. Elektronikus hírközlés (vezetékes elektronikus hálózat, vezeték nélküli hírközlési építmények) 
1.17. Környezetvédelem (és településüzemeltetés) 
1.17.1. talaj 
1.17.2. felszíni és a felszín alatti vizek 
1.17.3. levegőtisztaság és védelme 
1.17.4. zaj- és rezgésterhelés 
1.17.5. sugárzás védelem 
1.17.6. hulladékkezelés 
1.17.7. vizuális környezetterhelés 
1.17.8. árvízvédelem 
1.17.9. Fennálló környezetvédelmi konfliktusok, problémák 
1.18. Katasztrófavédelem (területfelhasználást, beépítést, befolyásoló vagy korlátozó tényezők) 
1.18.1. építésföldtani korlátok 

1.18.1.1. alábányászott területek, barlangok és pincék területei 
1.18.1.2. csúszás-, süllyedésveszélyes területek 
1.18.1.3. földrengés veszélyeztetett területei 

1.18.2. vízrajzi veszélyeztetettség 
1.18.2.1. árvízveszélyes területek 

1.18.2.2. belvízveszélyes területek 
1.18.2.3. mély fekvésű területek 
1.18.2.4. árvíz és belvízvédelem 



1.18.3. egyéb 
1.18.3.1. kedvezőtlen morfológiai adottságok (pl. lejtés, falszakadás) 

1.18.3.2. mélységi, magassági korlátozások 
1.18.3.3. tevékenységből adódó korlátozások 

1.19. Ásványi nyersanyag lelőhely 
1.20. Városi klíma 

2. HELYZETELEMZŐ MUNKARÉSZ 
2.1. A vizsgált tényezők elemzése, egymásra hatásuk összevetése 
A vizsgálatok alapján a tényleges állapotok elemzése, egymásra hatásuk összevetése, folyamataik elemzése 

3. HELYZETÉRTÉKELŐ MUNKARÉSZ 
3.1. A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis 
A tényleges állapot értékelése, továbbá a szélsőséges, a települési környezettel szemben támasztott általános 

követelményeknek ellentmondó, problematikus témakörök kiemelése. A település adottságainak, lehetőségeinek és a fejlesztés 
korlátainak összefoglalása, a település-veszélyeztető hatások alapján készített kockázatértékelés figyelembevételével. 

3.1.1. A folyamatok értékelése 
3.1.2. A település és környezetének fejlesztését befolyásoló külső és belső tényezők összefoglaló értékelése 
3.1.3. A településfejlesztés és -rendezés kapcsolata 
3.2. Problématérkép/értéktérkép 
A település problémáinak és értékeinek összefoglalója térképi formában, a területi lehetőségek és korlátok térképi ábrázolása 
3.3. Eltérő jellemzőkkel rendelkező településrészek 
3.3.1. településrészek kijelölése, pontos lehatárolása, a lehatárolás indoklása, térképi ábrázolása, a lehatárolt településrészek 

rövid bemutatása 
3.3.2. szegregált vagy szegregációval veszélyeztetett területek lehatárolása, térképi ábrázolása és helyzetelemzése (potenciális 

akcióterületek) 
3.3.3. egyéb szempontból beavatkozást igénylő területek lehatárolása, térképi ábrázolása és helyzetelemzése (potenciális 

akcióterületek) 

 

II. A TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI KONCEPCIÓ TARTALMI KÖVETELMÉNYEI 

(a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 2. melléklete alapján) 

 
1. JÖVŐKÉP 
1.1. A település jövőképe a társadalmi, gazdasági, táji, természeti és épített környezetére vonatkozóan 
1.2. Város esetében a város jövőképe a térségi szerepére vonatkozóan 
1.3. A településfejlesztési elvek rögzítése 
2. CÉLOK 
2.1. A település átfogó fejlesztését szolgáló célok meghatározása 
2.2. Részcélok és a beavatkozások területei egységeinek meghatározása 
2.2.1. A jövőkép, a településfejlesztési elvek, az átfogó cél és a részcélok kapcsolata 
2.2.2. A fejlesztési célok értelmezése az egyes településrészekre 
3. KIINDULÓ ADATOK A TOVÁBBI TERVEZÉSI FELADATOKHOZ 
3.1. A településrendezési eszközök készítéséhez szükséges társadalmi, gazdasági és környezeti adatok meghatározása 
3.2. A meghatározott területigényes elemek alapján, javaslat a műszaki infrastruktúra fő elemeinek térbeli rendjére és a terület-

felhasználásra irányuló településszerkezeti változtatásokra 
3.3. Az örökségi értékek és a védettség bemutatása, javaslatok az örökség védelmére és az örökségi érték alapú, fenntartható 

fejlesztésére 
4. A MEGVALÓSÍTÁS ESZKÖZEI ÉS AZOK NYOMON KÖVETÉSE 
4.1. A koncepció megvalósítását szolgáló eszköz- és intézményrendszer 
4.2. Javaslat a koncepció és a változások nyomon követésére, a felülvizsgálat rendjére 



 

III. A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV TARTALMI KÖVETELMÉNYEI 

(a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alapján) 

 

1. SZERKEZETI TERVLAP 
1.1. A beépítésre szánt és a beépítésre nem szánt területeket, valamint az azokon belüli területfelhasználási egységek 
1.1.1. A már kialakult beépített és nem beépített területek 
1.1.2. A változással érintett területek 
1.1.3. A különleges intézkedést igénylő területek 
1.1.4. Jelentős, szerkezetet meghatározó zöldfelületi elemek 
1.1.5. Meglévő és tervezett, szerkezetet meghatározó infrastruktúra elemek 
1.1.6. A település központja, illetve központjainak rendszere 
1.2. Művi értékvédelemi, örökségvédelmi elemek 
1.3. Táji- és természetvédelmi elemek 
1.4. A táj, az épített és a természeti környezet, valamint a környezeti elemek védelmével kapcsolatos korlátozások területi 

lehatárolása (megjelenítve a más jogszabállyal érvényesülő elemeket) 
1.5. Védőterületek, védősávok (megjelenítve a más jogszabállyal érvényesülő elemeket) 
1.6. A veszélyeztetett, illetve veszélyeztető tényezőjű területek (különös tekintettel a veszélyeztető környezeti és természeti 

tényezőkre) 
1.7. A védelemre vagy korlátozásra javasolt területek, objektumok 
1.8. A település veszélyeztető hatások alapján készített kockázatértékelése, katasztrófavédelmi osztályba sorolás alapján 

meghatározott elégséges védelmi szint követelményei 

2. A SZERKEZETI TERV LEÍRÁSA 
2.1. A területfelhasználás 
2.2. A tájrendezés és természetvédelem 
2.3. A zöldfelületi rendszer 
2.4. Az örökségvédelem 
2.5. A közlekedés 
2.6. A közműellátás 
2.7. A környezetvédelem 
2.8. A védőterületek és védősávok (meghatározva a más jogszabállyal érvényesülő elemeket is) 
2.9. A korlátozások (meghatározva a más jogszabállyal érvényesülő elemeket is) 

3. VÁLTOZÁSOK (BEAVATKOZÁSOK ÉS ÜTEMEZÉSEK) 
4. A TELEPÜLÉS TERÜLETI MÉRLEGE 
5. A TERÜLETRENDEZÉSI TERVVEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA 
6. A BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK SZÁMÍTÁSI EREDMÉNYE 

 



IV. A HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT TARTALMI KÖVETELMÉNYEI 

(a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 5. melléklete alapján) 

 
1. RENDELET 
1.1. ÁLTALÁNOS ELŐÍRÁSOK 
1.1.1. Általános előírások 
1.1.2. Közterület alakításra vonatkozó előírások 
1.1.3. Az épített környezet és a településkép alakítására vonatkozó előírások 
1.1.4. A táj és a természeti környezet védelmére vonatkozó előírások 
1.1.5. Környezetvédelmi előírások 
1.1.6. Veszélyeztetett területekre vonatkozó előírások 
1.1.7. Egyes sajátos jogintézményekkel kapcsolatos előírások (tilalmak, telekalakítás, településrendezési kötelezések, 

közterület-alakítás) 
1.1.8. Közművek előírásai 
1.1.9. Építés általános szabályai 
1.1.10. Katasztrófavédelmi osztályba sorolás alapján meghatározott elégséges védelmi szint követelményei 
1.2. RÉSZLETES ÖVEZETI ELŐÍRÁSOK 
1.2.1. Beépítésre szánt építési övezetek előírásai 
1.2.2. Beépítésre nem szánt övezetek előírásai 
1.3. EGYES TELEPÜLÉSRÉSZEK KIEGÉSZÍTŐ ELŐÍRÁSAI 

2. RENDELET MELLÉKLETEI 
2.1. SZABÁLYOZÁSI TERV 
2.1.1. Beépítésre szánt építési övezetek 
2.1.2. Beépítésre nem szánt övezetek 
2.1.3. Kötelező szabályozási elemek 
2.1.4. Más jogszabály által elrendelt szabályozási elemek 
2.1.4.1. Művi értékvédelemi elemek, örökségvédelmi elemek 
2.1.4.2. Táj- és természetvédelmi elemek 
2.1.4.3. Védőterületek, védősávok 
2.1.4.4. Korlátozások 
2.1.5. Javasolt szabályozási elemek 
2.1.6. Tájékoztató elemek 
2.2. EGYÉB MELLÉKLETEK 
2.2.1. Elővásárlási joggal érintett területek 
2.2.2. Egyes sajátos jogintézmények (tilalmak, településrendezési kötelezések, telekcsoport újraosztással érintett terület) 
2.3. EGYÉB FÜGGELÉKEK 
2.3.1. Védelmi-korlátozás jegyzékek 
2.2.2. Mintakeresztszelvények 

 

 



 AZ ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT TARTALMI KÖVETELMÉNYEI 

(a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alapján) 

 

 A B C D E 
1.  Településszerkezeti terv Helyi építési szabályzat 
2.  szöveges rajzi szöveges rajzi 
3. 1. A KÖRNYEZETALAKÍTÁS TERVE     

 
(a településrendezési javaslatok és a táji, természeti, környezeti, 
épített örökségi, közlekedési és közmű elemek, javaslatok 
egymásra hatásának bemutatása szöveges és rajzi formában) 

    

4. 1.1. TELEPÜLÉSRENDEZÉSI JAVASLATOK     

 
(a javasolt településszerkezet és a területfelhasználási rendszer 
bemutatása, szerkezetalkotó elemek és értékek ismertetése) 

    

5. 
1.1.1. Javasolt településszerkezet, területfelhasználási 
rendszer 

igen igen nem nem 

6. 1.1.1.1. Beépítésre szánt területek igen igen nem nem 

 
(lakóterületek, üdülőterületek, vegyes területek, gazdasági 
területek, intézményi területek, különleges területek) 

    

7. 1.1.1.2. Beépítésre nem szánt területek igen igen nem nem 

 
(közlekedési területek, zöldterületek, erdőterületek, 
mezőgazdasági területek, vízgazdálkodási területek, 
természetközeli területek, különleges területek) 

    

8. 
1.1.1.3. Szerkezet meghatározó nyomvonalas és tagoló 
elemek 

igen igen nem nem 

 - szerkezetalkotó és tagoló közlekedési elemek,     
 - szerkezetet meghatározó, tagoló egyéb nyomvonalas elemek,     
 - szerkezetalkotó zöldfelületi rendszerek, vízfolyások.     
9. 1.1.1.4. Védelmi és korlátozó elemek igen igen nem nem 
 - védőtávolságok,     
 - táj és természetvédelmi elemek, területek,     
 - kulturális örökségvédelmi elemek,     
 - egyéb védelmi és korlátozó elemek.     

10. 
1.2. A VÁLTOZÁSSAL ÉRINTETT TERÜLETEK 
ÖSSZEFOGLALÓJA ÉS ÖSSZEFÜGGÉSEI 

    

11. 1.2.1. A településszerkezeti változások bemutatása igen igen nem nem 

 
(az egyes területfelhasználási, illetve egyéb szerkezeti 
változások pontokba szedve, lehatárolva az adott változás 
bemutatása) 

    

 - a terület a hatályos településszerkezeti tervben.     
 - a javasolt módosítás és indoklása.     

12. 
1.2.2. A településszerkezeti változások területrendezési 
tervekkel való összefüggéseinek bemutatása 

igen igen nem nem 

13. 

1.2.3. A változások hatályos településfejlesztési koncepcióval 
való összhangjának bemutatása (a településrendezési 
javaslatok összhangja a koncepcióban megfogalmazott 
jövőképpel és célokkal) 

igen nem nem nem 

14. 2. SZAKÁGI JAVASLATOK     
15. 2.1. TÁJRENDEZÉSI JAVASLATOK     
16. 2.1.1. Tájhasználat, tájszerkezet javaslata igen nem igen nem 
17. 2.1.2. Természetvédelmi javaslatok igen igen igen igen 
18. 2.1.3. Tájvédelmi és tájképvédelmi javaslatok igen igen igen igen 
19. 2.1.4. Biológiai aktivitásérték változása igen nem nem nem 
20. 2.2. ZÖLDFELÜLETI RENDSZER FEJLESZTÉSE     

 
(zöldterületek, intézményi és lakókertek, erdő és mezőgazdasági 
területek, vonalas zöldfelületi elemek, történeti kert) 

    

21. 2.2.1. Zöldfelületi rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai igen igen igen igen 
22. 2.2.2. Zöldfelületi ellátottság alakulása igen igen igen igen 

23. 
2.2.3. Zöldfelületek ökológiai szerepének erősítésére 
vonatkozó javaslatok 

igen igen igen igen 

24. 3. KÖZLEKEDÉSI JAVASLATOK     



 
(a település közlekedési javaslatainak ismertetése, hálózatok, 
csomópontok, keresztmetszetek, a magasabb rendű szakági 
úthálózati elemek integrálása, területbiztosítás) 

    

25. 3.1. Közúti hálózati kapcsolatok igen igen igen igen 
26. 3.2. Főbb közlekedési csomópontok igen igen nem nem 

27. 
3.3. Belső úthálózat 
(keresztmetszeti szelvények, közterületi parkolás) 

igen igen igen igen 

28. 
3.4. Közösségi közlekedés 
(közúti és kötöttpályás tömegközlekedés) 

igen igen nem nem 

29. 3.5. Kerékpáros közlekedés igen igen igen igen 
30. 3.6. Főbb gyalogos közlekedés igen igen igen igen 
31. 3.7. Gépjármű elhelyezés, parkolás nem nem igen igen 
32. 4. KÖZMŰVESÍTÉSI JAVASLATOK     
 (a település közműhálózati javaslatainak ismertetése)     

33. 
4.1. Viziközművek 
(vízellátás, szennyvízelvezetés, csapadékvíz-elvezetés) 

igen igen igen igen 

34. 
4.2. Energiaellátás 
(villamos energia, gázenergia, távhő, megújuló erőforrások, 
egyéb) 

igen igen igen igen 

35. 
4.3. Hírközlés 
(távközlés, műsorszórás, adatátvitel) 

igen igen igen igen 

36. 
4.4. Megújuló energiaforrások alkalmazása, környezettudatos 
energiagazdálkodás, egyedi közműpótlók 

igen igen igen nem 

37. 5. KÖRNYEZETI HATÁSOK ÉS FELTÉTELEK igen nem igen nem 

 

(a településrendezési javaslatok környezetvédelmi 
összefüggéseinek bemutatása, várható környezeti hatások, 
környezeti feltételek a föld, felszíni és felszín alatti vizek, 
levegőtisztaság-védelem, zaj- és rezgésterhelés, 
hulladékkezelés vonatkozásában) 

    

38. 
6. HATÁLYOS TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVVEL VALÓ 
ÖSSZHANG BEMUTATÁSA 

nem nem igen igen 

 
(a településrendezési javaslatok összhangja a hatályos 
településszerkezeti tervben rögzített elhatározásokkal, területek 
aktiválása, ütemezése) 

    

39. 7. SZABÁLYOZÁSI KONCEPCIÓ nem nem igen nem 

 

(a szabályozás céljainak és eszközeinek ismertetése, azok 
összefüggései, a szabályozás alapelve, a változtatási 
szándékok javaslata, a szabályozás eszközeinek 
összefoglalása) 

    

40. 8. BEÉPÍTÉSI TERV nem nem nem igen 
 (a 7. melléklet szerint)     

41. 
9. KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS  
(környezeti vizsgálati kötelezettség esetén) 

külön 
jogszabály 
szerint 

külön 
jogszabály 
szerint 

külön 
jogszabály 
szerint 

külön 
jogszabály 
szerint 

 

 


