Bokod Keleti Konnyuipari
Iparterulet bemutatasa

Bokod Kézség Onkorményzata kérelmet nyujtott be Magyarorszdg Kormanya altal
meghirdetett térségi gazdasagi kornyezet, valamint a foglalkoztatast ndveld
onkormanyzati gazdasagfejlesztési projektek megvaldsitdsara kiirt ipari parkok,
iparterlletek fejlesztésére vonatkozé padlyazati felhivasra. Bokod Kozség
Onkormanyzata 2017. évben tdmogatdst nyert el a Bokod Keleti Kénnydipari
Iparterilet kialakitédsa cim(, TOP-1.1.1-15-K0O1-2016-00001 azonositd szamu projekt
megvalositasara.

A projekt keretében végrehajtott z6ldmez0s beruhazassal 4,2015 ha modern
infrastrukturaval ellatott ipartertlet kerilt kialakitdsra, amelyet az Onkormanyzat a
teleplilés érdekeit szem el6tt tartva kivan hasznositani.

A projekt kozvetett célja a vallalkozdsok beruhazasai révén munkahelyek létrejottének
el6segitése, foglalkoztatottsagi szint novelése, az O©Onkormanyzati vagyonelem
(ingatlan-egyittes) hatékonyabb hasznositdsa, helyi és kozponti koltségvetési
addbevételek novelése, helyi gazdasag diverzifikaciéjanak el0segitése.

A projektgazda -Bokod Kézség Onkormdanyzata bemutatdsa

Bokod kozség Magyarorszag Kozép-dunantuli régidjaban, kozvetlenlil Oroszlany
varosa mellett helyezkedik el. A kozség allando lakossagszama 2213 f6, 2020.
januar 1-jei adatok alapjan, teljes koOzigazgatasi teriilete 2991,525 ha,
melynek 36 %-a a Vértesi Naturparkhoz tartozik. Népsiriisége 73,09 f6/kmz2.

A telepilés 20 km-re Kisbértdl, 18 km-re Tatabanyatdl, mintegy 64 km-re Gy6rtol
taldlhatd, Oroszlanytol pedig alig 4 km-re fekszik. Bokod Komarom-Esztergom
megye Integralt Terilleti Programja (Komarom-Esztergom Megye Kozgyllése altal
elfogadott valtozat, 2015. 08. 31.) alapjan Tatabanya kozpontlu varoshalozati
csomopont magtelepiilésének mindsil.

Bokod Kdzség Onkormanyzata a Magyarorszag helyi dnkormdanyzatairdl sz616 2011.
évi CLXXXIX. torvény 3. § (2) bekezdése szerinti telepiilési onkormanyzat,
amelynek dontéshoz6 szerve a Képviselo-testiilet, képvisel6je Csonka Laszlo
foallasu polgarmester.

Elérhetéség

Bokod kozség a megyeszékhely Tatabanyatol 18 km-re a jaraskozpont
Oroszlanytdl 4 km-re taldlhatd. A telepiilés kozigazgatasi teriilete Fejér megyével
érintkezik. A legkozelebbi nagy forgalmiu hataratkelé6 Komarom (Szlovakia felé),
tavolsaga 38 km.

A teleplilést orszagos fout nem éri el, viszont a mellékutak jol jarhatdak, igy a
telepiilés megkozelitheto tobb iranybdl is. A térségi varosok, fo kozlekedési
vonalak és ipari terlletek felé megfelel6 kézlekedési kapcsolat all rendelkezésre.
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Bokod telepiilés kozigazgatasi teriletét a kovetkezo6 allami mellékutak érintik:
- 8127 sz. allami mellékut Dad és Pusztavam kozott,
- 8143 sz. allami mellékut (F6 u.) Oroszlany felé,
- 8154 sz. allami mellékat (Kis u.) Koérnye felé,
- 81134 sz. allami mellékat (Eréomu u.).

A 81-es szamu fout a telepliléstél 17 km-re érhet6 el, mig a 13. szamua fout a
ko6zségtol 20 km-re taldlhaté.

Bokod az M1-es autopalya kornyei lehajtéjatol 16 km Gt megtételével érheto
el.

A telepiilést Oroszlannyal a 8127 sz. allami mellékat koti 6ssze, ennek belterleti
szakasza (FG6 utca) a teleplilés egyik legforgalmasabb utja.

Kozvetlen vizi kozlekedési kapcsolata a teleplilésnek nincs, a gyo6r-gonyli és
komarnoi kikoto azonban kozuti kapcsolattal elérhet6.

Vasuti kapcsolata, iparvaganya a kézségnek nincsen.

Lokdcio
A tervezett iparterilet fekvése harom szempontbdl is el6nydsnek tekinthetd. A
kozvetlen kornyezetet vizsgalva megallapithatjuk, hogy rendkivil kézel taldlhatd
hozza a Vértesi Eromii Zrt. iizemteriilete, amely az energiatermelési tevékenység
felnagyasa ellenére - a jelenleg ismert tervek alapjan - ipari hasznositasra keril a
jovében. A komplexum méretébdl addéddan ez lehetdséget teremt arra, hogy a jelen
projekttel kialakitasra kerild parcellakra olyan vallalkozasok teleptiljenek be, amelyek
profiljukat kapcsolhatjak (akar beszallitoként) az emlitett terliletet majdan hasznosité
ipari tevékenységhez.

Tagabb  perspektivabdl elemezve a  fejlesztést, fontos  pont,
a tervezett iparteriilet rendkiviil kozel fekszik Oroszlanyhoz,

gy
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ipari zéndja (ipari parkja) jelenleg telitett, nem all rendelkezésre megfeleld
Onkormanyzati tulajdonu ingatlan, amelyre (j vallalkozasok teleplilhetnének be, igy a
kialakitandd bokodi ipari terllet alkalmas alternativaként jelenhet meg.

Harmadrészrdél a telepilés a koOzép- és hosszUtdvon megvaldsitani tervezett
kozlekedésfejlesztési beruhazasok révén is versenyelonybe kerlilhet a projekt
fenntartdsi id0szakdaban - mint az az Orszagos Teriiletrendezési Terv Orszag
Szerkezeti Tervének alabbi kivonatan is lathato.

3 : L.
‘; TERVEZETT KOZLEKEDESI UTVONALAK
)
\ |/ > futvonal
\‘ Wmmmem nagy sebességu vasutvonal
Ak
. -

” s

A MOr - Oroszlany - Tata tervezett foati nyomvonal kézvetlenll a fejleszteni
tervezett iparteriilet mentén fog elhaladni, mig a jelenleg még csak hosszu tavu
fejlesztési elképzelésként |étez0 Bécs-Budapest nagysebességii vasutvonal -
megépitése esetén - szintén kedvez6en befolyasolhatja az iparterilet
versenyképességét, keresettségét.

Az ipari teriilet egyéb adottsagai
Az ipari érintett terlilet a szokdsos id6jarasi események mellett sem

talajmechanikai, sem belviz-boritottsagi kockazatot nem hordoz, arviz
szempontjabol sem veszélyeztetett, a csapadékhiany okozta esetleges szarazsag a
beruhdzasra hatdssal nincs. Az ipari terllet kozvetlen kozelében tlizveszélyes
tevékenység nem folyik, ennek kockazatat hordozé emberi létesitmény vagy
természeti képzédmény nincs.

Jarasi statusz, ITP teriileti besorolas
Bokod kozség Komarom-Esztergom megye Integralt Terlleti Programja alapjan
varosias térségben, a Tatabanya kozponti varoshalézati csomoépont
magtelepiiléseként kerilt nevesitésre.

A kbzség a jarasok besorolasarol sz6l6 290/2014. (XI. 26.) Korm. rendelet szerint
(mely a jarasok terlleti fejlettség alapjan torténd besoroldsanal a tarsadalmi és
demogréafiai, lakds és életkorilmények, helyi gazdasag és munkaerd-piaci, valamint
infrastruktira és kornyezeti mutatdkat veszi alapul) a teleplilést magaban foglald
Oroszlanyi Jaras nem minésiil kedvezményezettnek.
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M(szaki tartalom

Ingatianok alapjellemzdi
A zoldmezos beruhazas keretében fejlesztéssel kozvetlenll érintett foldrészletek az

ingatlan-nyilvantartasban a Bokod 120/40-120/46 helyrajzi szam alatt keriltek
felvételre. Az ingatlanok alapveté adatait a kovetkez6 Osszefoglald tablazat
tartalmazza.

Helyrajzi Térmeérték Miivelési ag Tulajdoni | Tulajdonos
szam (ha) hanyad
120/40 0,4025 kivett kozterllet 1/1 BKO
120/41 0,6496 kivett ipari teriilet 1/1 BKO
120/42 0,6643 kivett ipari teriilet 1/1 BKO
120/43 0,5655 kivett ipari teriilet 1/1 BKO
120/44 0,5631 kivett ipari terllet 1/1 BKO
120/45 0,5780 kivett kozut (helyi) 1/1 BKO
120/46 1,3556 kivett ipari teriilet 1/1 BKO

Az ingatlanok jelenlegi teriilete, kialakitdsa telekalakitasi eljaras keretében
modosithaté.

A foldrészletek Bokod Kézség Onkormdanyzata kizarélagos tulajdonaban allnak,
per- teher- és igénymentesek, teljes teriiletiik 4,7786 ha - mint azt a csatolt
foldkonyvi kivonat és ingatlan-nyilvantartasi térkép (M/VIII) igazolja.

A teljes teriilet kivettnek minosiil, miivelésbol torténo kivonasa tehat
megtortént.

Az ipari teriilet beépithetésége

rrrrr

20/2017.(XI1.19.) onkormanyzati rendelete az érintett ipari terlletet ,egyéb ipari
(Gip)” épitési vezetbe sorollfa, amelyre az alabbi eléi[yrés‘ok vonatkoznak:

\
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1. | Epitési 6vezet Gip2
jele
2. Epitési hely beépitési mdd szabadonalld
3. Beépithet6ség megengedett legnagyobb beépitettség 40%
legkisebb kotelezd
zoldfelllet 40%
4, Eptilet megengedett legnagyobb
épliletmagassag 6,0 m
5. Telekalakitas kialakithaté legkisebb épitési:
telekszélesség 20 m
telekmélység -
telekterilet 2000 m2
6. Epitési hely elékert 5,0 m
hatarai oldalkert 50m
hatsokert 6,0 m
7. KozmUellatas Az épitési dvezet telkeit el kell 1atni:
a) kéziizemi villamos energia vezetékkel,
b) legalabb sajat kutrodl taplalt ivévizvezetékkel,
c) kdzlizemi szennyviz-csatornaval.
8. Kornyezetvédele | Az épitési 6vezetre vonatkozo kérnyezetvédelmi
m elBirasok:
a) zajvédelmi besorolas: gazdasagi terilet,
b) kételez6 szennyvizcsatorna rakétés,
c) kételez6 hulladékelszallitas,
d) a telekrdl csapadékviz kozterliletre nem vezethet6.

Az ipari teriilet fobb miiszaki paraméterei

Az ipari telkek elo-kdozmiivesitése (vizellatds, szenny,- és csapadékviz elvezetés)
és feltaro-kiszolgalé ut épitése és kozvilagitas létesitése tortént meg a TOP-
1.1.1-15-K0O1-2016-00001 azonosité szamu projekt keretében.

Kiszolgald ut

Kiépitésre kerilt az iparterilet belsd, mintegy 360 m hosszu kiszolgalo at, illetve
annak Eromi utcai csomoépontja. Az Ut aszfaltburkolattal, 7,0 méter szélességgel,
kétoldali kiemelt szegéllyel és egyoldali eséssel épilt meg.

Vizellatas

A telkek vizelldtdsara mintegy 350fm hosszii D225 KPE vizvezeték az Eromii
utcai N200 dimenzidju vizvezetékrol agazik le, és a kiszolgaldé Ut nyomvonalat
kovetve agvezetékként kerillt kialakitdsra. A kozterlileten két NA100-as foldfeletti
kitorés-biztos tlzcsap kerilt elhelyezésre.

A telkek mérete alapjan, a maximalis beépitések figyelembevételével varhatd
mértékadd tlizszakaszhoz elbirt kiilsé oltéviz mennyiség, a gerincvezetéken
tervezendd 2db tlizcsaprdél nem szolgdlhatd ki teljes egészében. A hidnyzd oltdui
mennyiséget a telken belll |étesitend6 tlzcsapokrdl kell majd biztositgni; erre

figyelemmel a telkek bekdtését NA150 dimenzidval sziikséges kialakitani. SZF:CHENYI@
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Szennyviz elvezetése

Az ipari telkek szennyvizének  Osszegy(lijtésére  készitett gravitacios
szennyvizcsatorna hossza mintegy 400 fm, amely az Er6m( utcai meglévd
csatornaba kerillt bekotésre. A kozterlleti csatornaval egyltt tervezésre kerilt a
telkek bekotése is.

Csapadékviz-elvezetés

A kiemelt szegélyes aszfaltburkolaty Ut csapadékat a mélyvonalon, a szegély mellé
épitett viznyelOk gylijtik 6ssze, amelyek a mintegy 325 fm hosszU csapadékviz
csatornaba keriilt bekotésre.

Kozvilagitasi halézat

Kiépitésre kerilt az ipari terlilet mintegy 400 m hosszi foldkabeles kozvilagitasi
haloézata is, a sziikséges 12 darab kandeldber telepitésével.

Jelenlegi allapotot bemutaté fotodokumentacio

Hasznositasi konstrukcio jellege

A kialakitott parcelldkat bérleti jogviszonyban tervezziik hasznositani.
A Dbérleti dij bazisa megfelel a helyben szokasos ingatlanpiaci ars
figyelemmel arra is, hogy a projektben a parcelldk el6-kézmlivesitése torté

nek,
meg.
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Mint betelepilesi alternativat vonzéva teszi a fejlesztést - a parcellanként az egyedi
adottsagokhoz igazithaté - 10 Ft/ho/m2 bérleti dij (a bérleti dij mentes az AFA
fizetési kotelezettség aldl), amely igen kedvezdnek tekinthetd, lehetdséget biztosit
arra, hogy a betelepiilés tokeigényes fejlesztéseire (belsé kdzmlvesités, ut- és
csarnoképités, stb.) is maradjon forrasa a vallalkozasoknak.

A terveink szerint létrejovo bérleti jogviszonyok kapcsan az alabbi altalanos
feltételeket rogzitjik:

- a bérleti dij nyilt és atlathato eljarasban, egyenlé feltételek biztositasa mellett,
piac-konform modon kerlil meghatarozasra,

- hatarozott idotartalmu bérleti jogviszony jon létre a felek kozott, azzal, hogy
nem jogosultak egyoldall felmondasara (rendes felmondas) a hatarozott idétartam
hatalyanak fenndllasa alatt,

- a bérelt ingatlanon megvaldsitani kivant tevékenységnek kozvetve vagy
kozvetleniil illeszkednie kell az iparteriilet tematikus koncepciéjahoz,

- a bérldnek a bérleti szerz6dés megkodtésekor - amennyiben relevans - a
tevékenységéhez sziikséges hatésagi engedélyekkel rendelkeznie kell,

- a betelepil6 vallalkozasnak vallalnia kell a projektgazda felé minden, a tAmogatasi
jogviszonybol levezethet6 adatszolgaltatas teljesitését,

- a bérleti dij 6sszege tartalmazza az iparteriilet azon teriiletrészeinek lizemeltetési
koltségét, melyek a bérbe vett parcella rendeltetésszer(i hasznalatdhoz szliikségesek,
- a bérelt ingatlanon végrehajtandé barmely beruhazas el6zetes tulajdonosi
engedélyhez, illetleg sziikség szerint tdmogatdi hozzajaruldashoz kotott,

- az engedélyezett értéknodvel6 beruhazasok elszamolasanak rendjét minden
esetben kilén megallapodas szabalyozza,

A felek ezen tul minden, a jogszabalyi és tdmogatas-szabalyozasi eldirdsokkal nem
Utk6z6 kérdésrél rendelkezhetnek.

Helyi adék

A helyi ipariizési adofizetési kotelezettség az 6nkormanyzat illetékességi tertletén
allando vagy ideiglenes jelleggel vallalkozasi tevékenységet végz6 személyeket terheli.
Az ado6 alanya a vallalkoz6. Az adodkotelezettség az iparlizési tevékenység
megkezdésének napjaval keletkezik és a tevékenység megsziintetésének napjaval
szlnik meg.

Az iparilizési ado mértéke allando tevékenység esetén a torvény szerint
szamitott adéalap 2%-a. Ideiglenes tevékenység utan 5000.- Ft/nap.

Tovabba addkoteles az dnkormanyzat illetékességi teriletén lévd telek. A telekado
alanya az, aki az év els6 napjan a telek tulajdonosa. Amennyiben a telket az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett vagyoni érték(i jog terheli, a vagyoni érték( jog jogosult
koteles a telekadd medfizetni.

Vagyoni érték(i jognak tekinthet6k a pénzben kifejezhetd értékkel bird jogok, igy a
foldhasznalati jog is. Féldhasznalati jogrdl beszéliink, ha a foldterileten allo épillet
tulajdonjogat (a torvény rendelkezése, illetve a felek megallapodasa alapjan) az
épitkez6 szerzi meg, és igy az épllet tulajdonosat az épulet fennallasdig a foldre
(féldrészletre) hasznalati jog illeti meg. Megsz(inik az épilet elkllonllt tulajdonjoga és
ezzel a foldhasznalati jog, ha az épllet megsemmisiil, és a fold tulajdonosa megszerzi
az épllet, vagy az épllet tulajdonosa a fold tulajdonjogat, tovabba, ha a felek a
szerz0déslikben meghatarozott id6tartamot kotottek ki, és ez eltelt.
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A telekad6 alapja a telek m2-ben szamitott terlilete. A telek nagysaganak
megallapitdsanal nem kell figyelembe venni az épilettel, éplletrésszel beépitett
foldterilet részét.

A telekadd évi mértéke a belteriileten fekvo telek esetében 10 Ft/m2, a
kiltertileten fekvé telek esetében 30 Ft/m2.

Mentes az ado aldl a targyév elsd napjan jogerds épitési engedéllyel rendelkez6
belterileti telek.

Teriiletigény benyujtasa

Az Onkormanyzat kiemelten fontosnak tekinti a hiteles tadjékoztatast. Ennek jegyében
a Képviselb-testiilet személyes taldlkozé formajaban a befektetdk rendelkezésére all
és befektetdi talalkozot szervez.

A befektetdi talalkozd helye: Bokod Kézséghaza - 2855 Bokod, H8sdk tere 6.

A befektetoi talalkozoé ideje: 2020. szeptember 21. hétf6 16 6ra.

Teriiletigény benyuijtasa

Az érdekl6ddk a terliletigényre vonatkozd igénylket irdsban nyujthatjak be Bokod
Kozség Onkormanyzata részére. A kérelemben meg kell jelélni az igényelt terlet
nagysagat (helyrajzi szamat), a folytatni kivant tevékenységet és az azzal jaro
koérnyezeti hatasokat (példaul zaj), az érintett teriileten foglalkoztatni kivant létszamot
és be kell mutatni a vallalkozas altal az 6nkormanyzati ingatlanra tervezett beruhazast.

Teriiletigények elbiralasanak rendje

A KépviselO-testilet a terlletigényeket folyamatosan birdlja el a munkaterv szerinti
Uléseken. A kérelmek elsd biralati ideje: 2020. oktdber 27.

A Képvisel6-testiilet a kérelemben a vallalkozé altal leirtak, az Orszagos
Cégnyilvantartd és Céginformacids Rendszer hatdlyos és kozhiteles adatai és a
kéztudomasu tények, informacidk alapjan vizsgalja meg a jelentkezd vallalkozasokat.
A Képvisel6-testilet Bokod kézség tarsadalmi és gazdasagi érdekeit mérlegelve birdlja
el a kérelmeket. A dontésrol irdsban értesitésre kerlilnek a jelentkez6 vallalkozasok.

Pozitiv dontés alapjan sor kerlilhet a bérleti szerz6dés megkdtésére, az esetleges
szlikséges telekalakitasi eljarasok lefolytatasara.

Osszefoglald

Bokod Kbdzség Onkormanyzata elhivatott a telepiilés gazdasaganak élénkitésében. A
KépviselO-testllete bizik abban, hogy az Gjonnan kialakitott ipari terllet a teleptlés
lakosainak és a vallalkozasok érdekeinek megfeleléen sikeril hasznositani.

Bokod, 2020. szeptember 15. .
Bokod Kozség Onkormanyzata
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https://occsz.e-cegjegyzek.hu/
https://occsz.e-cegjegyzek.hu/

